Datum: 16.10.2026

Auftrag: 3020307
Themen-Nr.: 230005

Referenz:
6b5b9383-066e-424f-a540-6ecdb48c5e68

Ausschnitt Seite: 1/2

Medienart: Print

Medientyp: Tages- und Wochenmedien
Auflage: 27'386

Erscheinungsweise: téglich

Anzeiger aus dem Bezirk Affoltern
8910 Affoltern am Albis

058/ 200 57 00
http://www.affolteranzeiger.ch/

Seite: 18
Flache: 52'060 mm?2

Vom Ein- zum Mehrfamilienhaus

Gut die Halfte aller Einfamilienhduser
sind unterbelegt. Viele hatten Potenzial
fiir eine Weiterentwicklung zum Zwei-
oder Dreifamilienhaus. Eine priifens-
werte Moglichkeit — gerade mit Blick
aufs Wohnen im Alter.

«Man baut ja nur einmal im Leben.» Die-
se bekannte Redewendung, die in den
1970er-Jahren aufgekommen ist, mus-
ste langsam Uberdacht werden. Denn
gerade die damals erstellten Héauser
sind haufig unterbelegt — Fachpersonen
schatzen, dass derzeit in der Schweiz
rund eine halbe Million Einfamilien-
hauser nur von ein bis zwei Personen
bewohnt werden. Meist, weil die Mehr-
heit der Hausbesitzerinnen und -besit-
zer auch nach dem Auszug der Kinder
bis ins hohe Alter dort wohnen bleiben.
Dass man sein langjahriges Zuhause
nicht aufgeben mochte, selbst wenn
dessen Pflege einen langsam uberfor-
dert, ist verstandlich. Aber man koénnte
dartber nachdenken, ob — entgegen der
Redewendung — nicht doch ein zweites
Mal im Leben gebaut werden soll. Bei-
spielsweise indem aus dem Einfamilien-
haus ein kleines Mehrfamilienhaus mit
zwei bis drei Wohnungen gemacht wird.

Mit Unterstiitzung einer Fachperson...

Das hatte insbesondere mit Blick aufs

Wohnen im Alter gleich mehrere Vor-

teile:

e Teile des Gebaudes — etwa eine Woh-
nung im Erdgeschoss kann fir einem
selbst altersgerecht und hindernisfrei
angepasst werden.

e Man kann langer im vertrauten Um-
feld wohnen bleiben.

® Bessere Maoglichkeiten fur soziale Kon-
takte — da man nicht allein im Gebau-

de wohnt.
¢ \Weniger Arbeit mit Reinigung und
Pflege von Geb&aude und Umschwung.
* Regelmassiges Einkommen als Ergan-
zung zur Rente durch die Vermietung
der zusatzlichen Wohnungen.

Ausserdem bietet die Weiterentwick-
lung des eigenen Hauses gleich auch die
Moglichkeit eine energetische Sanie-
rung vorzunehmen und man schafft da-
mit zusatzlichen Wohnraum, der heute
vielenorts sehr knapp und entsprechend

gefragt ist. Eigentlich Uberzeugende
Argumente. Und trotzdem Uberfordert
die meisten nur schon der Gedanke an
ein solches Projekt. «Deshalb sollte man
gleich von Anfang an eine Fachperson
wie eine Architektin oder einen Bauher-
renberater beiziehen», rat Ralf Seidel.
Er ist Projektleiter Bautreuhand beim
Immobiliendienstleister Markstein AG in
Baden und Vorstandsmitglied der Kam-
mer unabhangiger Bauherrenberater
(KUB). Die Fachperson wird erste Vor-
abklarungen zum Potenzial des Grund-
sticks und des Gebdudes machen und
ein ausfuhrliches Beratungsgesprach
mit der Bauherrschaft fuhren. Bei dieser
Analyse geht es hauptsachlich darum,
folgende Fragen zu klaren: Was sind die
Winsche der Besitzerschaft? Bieten das
Grundsttck beziehungsweise die Bau-
vorschriften die Moglichkeit zur Ver-
grosserung der Wohnflache? Wie gut
eignet sich das Gebaude fur eine Wei-
terentwicklung? Eine solche Erstanalyse
kostet um die 2000 Franken. «Als Bau-
herrenberater kennen wir die Bedurf-
nisse privater Bauherrschaften sehr gut
— genauso wie deren emotionale Situa-
tion», sagt Seidel. Da gehe es nicht ein-
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fach um ein Gebaude, sondern um ein
Zuhause, das einem ans Herz gewachsen
ist und in dem Tausende Erinnerungen
stecken. Eine Rolle wirden auch Ang-
ste spielen — vor der Veréanderung oder
davor, das Haus mit Fremden teilen zu
mussen.

...und einem Quéantchen Mut

«Und wir kennen auch die andere Seite,
die bei einem solchen Projekt involviert
ist; jene der Planenden», sagt KUB-Vor-
standsmitglied Seidel. Dies ist wichtig,
da es im néachsten Schritt darum geht,
die geeignete Architektin oder den pas-
senden Architekten fur das Projekt zu
finden. Diese erstellen daraufhin eine
Machbarkeitsstudie, die verschiedene
Moglichkeiten zur Weiterentwicklung
des Gebaudes aufzeigt inklusive Schat-
zung der Kosten, der Wertsteigerung
der Immobilie und der kommenden
Mieteinnahmen. Diese Angaben sind
auch wichtig, um von der Bank eine Hy-
pothek zu erhalten oder die bestehende
aufstocken zu kénnen. Die Erstellung ei-
ner solchen Machbarkeitsstudie schlagt
mit rund 10000 Franken zu Buche.

Die einfachste und preisglnstigste Va-
riante ist in der Regel, wenn das beste-
hende Haus ohne Verdnderung seiner
Dimensionen umgebaut wird. Beispiels-
weise in eine Erdgeschosswohnung fur
die Besitzerschaft, eine Mietwohnung
im Obergeschoss und vielleicht noch in

ein dritte Mietwohnung durch den Aus-
bau des Estrichs. Je nach Situation kén-
nen aber selbst dann gréssere Eingriffe
notig sein — etwa eine Verlegung des
Treppenhauses zur separaten Erschlies-
sung der oberen Wohnungen.

Naturlich wird ein solches Vorhaben
schnell einige hunderttausend Franken
kosten. «Unsere Erfahrung zeigt, dass
die Banken trotzdem meist problemlos
mitmachen», sagt Ralf Seidel. Dies, weil
die bestehenden Hypotheken oft Uber
die Jahre weit abbezahlt wurden, das
Grundstltck gleichzeitig an Wert zuge-
legt hat und ausserdem die Vermietung
regelmassig Geld in die Kasse spulen
wird. Aber auch wenn die Finanzierung
klappt, wird es wohl trotzdem noch ein
Quantchen Mut brauchen, um das defi-
nitive OK zu geben. «Hier sind auch wir
wieder gefragt, um die private Bauherr-
schaft an der Hand zu nehmen und far
sie die Komplexitat eines solchen Bau-
vorhabens auf einzelne Schritte herun-
terzubrechen», sagt Bauherrenberater
Seidel. Mit der richtigen Unterstitzung
und einem gut ausgearbeiteten Projekt
baut es sich das zweite Mal vielleicht so-
gar einfacher als damals das erste Mal
im Leben.

Hier finden Sie Bauherrenberaterinnen
und -berater in lhrer Ndhe:
www.kub.ch/mitglieder/



