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Seestrasse in Ruschlikon ZH sowie Bederstras-
se, Brunaupark und Winterthurerstrasse in der Stadt
Zirich - diese vier Bauprojekte haben in den letzten
zwei Jahren Schlagzeilen gemacht. Bei den ersten bei-
denhiess das Bundesgericht, beim Brunaupark und der
Winterthurerstrasse das Verwaltungsgericht des Kan-
tons Ziirich Rekurse von Nachbarn gut.In allen vier Fal-
len hatten die Rekurrierenden die Nicht-Einhaltung
der Larmschutzvorschriften angefiithrt. Mit grosster
Wahrscheinlichkeit allerdings nicht, weil es ihnen um
dem Lérm ging, sondern schlicht und einfach, um die
Projekte stoppen zu kénnen. «Trotzdem betreffen die
Urteile den Larmschutz undliegen nun auf dem Tisch»,
sagt Christopher Tillman, Fachanwalt fiir Bau- und Im-
mobilienrecht sowie Vorstandsmitglied der Kammer
unabhéngiger Bauherrenberater (KUB).

SeitderPublikationder Gerichtsentscheideherrscht
bei Eigentiimern von Grundstiicken in der Wohnzo-
ne an stark von Lirm belasteten Standorten Verunsi-
cherung. «Ich treffe immer wieder Bauherren an, die
aufgrund des befiirchteten Risikos nicht wissen, ob sie
an einem solchen Ort tiberhaupt ein Bauprojekt in An-
griffnehmen sollen», sagt Veronika Harder, Bauherren-
beraterin und Vorstandsmitglied der KUB. Besonders
stossend sei dies, da im Zuge der Verdichtung gerade
vermehrt im stddtischen Raum gebaut werden sollte.
«Also genau dort, wo es geméss den Gerichtsurteilen
nun kaum mehr moglich sein diirfte», weist Harder auf
den Widerspruch zwischen Verdichtung und Gerichts-
praxis hin.
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Vier Urteile haben in den letzten zwei
Jahren Wohnbauprojekten an larmigen
Lagen einen Riegel vorgeschoben.
Doch wer Varianten sorgféltig pruft
und dokumentiert, sollte auch kunftig
intelligente bauliche L&sungen an
l&rmexponierten Lagen realisieren
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LUFTUNGSFENSTER AUSNAHMEREGELUNG
Um zu verstehen, wo die Problematik liegt, braucht
es einen Blick zurtick: 1985 trat das Umweltschutzge-
setz in Kraft, dieses enthilt auch Vorgaben zum Larm-
schutz bei Wohnbauten und definiert Grenzwerte.
Werden diese iiberschritten, diirfen Wohnungen nur
bei Anordnung der larmempfindlichen Rdume auf der
larmabgewandten Seite des Gebdudes erstellt wer-
den (Art. 31 Abs. 1 lit. a Larmschutzverordnung). Die
Messung erfolgt dabei in der Mitte des offenen Fens-
ters, 1,5 Meter tiber dem Boden. Vor allem in stark vom
Autoverkehr betroffenen Stddten und grésseren Ge-
meindenwerden die Grenzwerte entlang ganzer Stras-
senziige tiberschritten, und es wurde ein Grossteil der
Neubauten der letzten Jahrzehnte in larmvorbelas-
teten Gebieten nur mit einer Ausnahmeregelung der
Baubehorden erstellt. Dazu mussten Planer und Bau-
herrschaft aber diverse Massnahmen treffen, die zum
Teil zusammen mit den Behorden als vertrédgliche
Kompromisslosung erarbeitet wurden.

Bekanntestes Beispiel dafiir ist das sogenannte Liif-
tungsfenster, das die Fachstelle Larmschutz des Kan-
tons Zirich entwickelt hatte: Ein Zimmer, dessen
Fenster auf eine Strasse mit zu hoher Larmbelastung
gerichtet ist, braucht ein zweites Fenster zur ruhigen
Seite hin, tiber das geliiftet werden kann. So ist es bei-
spielsweise moglich, nachts mit offenem Fenster zu
schlafen, hat aber trotzdem Ausblick auf die Strasse.
Eine Lésung, die sich in den meisten Fillen gut reali-
sieren liess und auch bei den gestoppten Ziircher Pro-
jekten gewihlt worden war.
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DOKUMENTATION EBNET DEN WEG

Aufdenersten Blick scheinen die Gerichtsentschei-
de dem nun einen Riegel geschoben zu haben und Aus-
nahmebewilligungen nach Art. 31 Abs. 1 lit. b Larm-
schutzverordnung sollen nicht mehr méglich sein. Die
Folge wiren Bauten, die sich von der Strasse abwenden
und alle Wohn- und Schlafrdume zur ruhigen Seite hin
ausrichten, wo bei ge6ffneten Fenstern die Grenzwer-
te eingehalten sind. Einzig die Fenster von Erschlies-
sungsfldchen sowie Badern und Kiichen kénnten sich
noch zur Strasse hin orientieren. «Mit einer solchen
Losung wiirde man ohne Ausnahmegenehmigung eine
Baubewilligung erhalten und so das Risiko einer Ein-
sprache aus Larmschutzgriinden minimieren», sagt
Fachanwalt Christopher Tillman von der KUB.

Eine gute Losung stellen sie fiir ihn trotzdem nicht
dar, und er sieht durchaus Chancen, weiterhin Aus-
nahmebewilligungen von den Baubehorden erhalten
zu konnen, die auch einem Rekurs standhalten wiir-
den: «Eine Ausnahmebewilligung ist immer das letz-
te Mittel und muss deshalb sehr gut begriindet werden
- das erfordert deshalb ein gezieltes Vorgehen.» Ge-
méss Tillman steht dabei das Larmgutachten im Vor-
dergrund. Dieses muss nach seiner Erfahrung detail-
liertund gutnachvollziehbar - beispielswiese auch mit
Skizzen und Grundrissen — aufzeigen, dass verschie-
denste Varianten gepriift wurden und die ausgewahl-
te Baubewilligungs-Variante allen Aspekten am bes-
ten gerecht wird. «Zur Abwéagung gehéren durchaus
auch die stddtebauliche Einordnung, genauso wie die
Larmbelastung der kiinftisen Bewohnerschaft oder
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die Nutzbarkeit der Grundrisse», sagt Christopher
Tillman. Eine solche Dokumentation der wichtigsten
und im Vordergrund stehenden Varianten erfordere
natiirlich einen planerischen Mehraufwand, ermog-
liche dafiir aber gescheite bauliche Losungen. Denn
wenn aus dem Gutachten am Schluss anhand der ver-
schiedenen effektivauch allesamt dokumentierten Va-
rianten klar hervorgehe, dass die gewéhlte Losungsva-
riante der einzig gangbare Weg sei, dann wiirde dies
mit grosster Wahrscheinlichkeit auch von keinem Ge-
richt gekippt. «Wichtig ist aber, dass man ein solches
einléassliches Gutachten bereits dem Baugesuch bei-
legt — spéter ist es oft nicht moéglich, neue Dokumente
nachzureichen, die vom Gericht in die Beurteilung mit
einbezogen werden», sagt Fachanwalt Tillman.

Bis auf Weiteres diirfte der von ihm beschriebene
Weg die gangbarste Losung bieten. Oder man macht
es wie die Bauherrschaft des Brunaupark und legt ein
komplett neues Projekt auf — dieses wurde nun Ende
Augustbewilligt. Mittelfristigbesteht aber eine gewisse
Hoffnung, dass sich die Ausgangslage fiir Besitzer von
Liegenschaften an larmigen Lagen verbessern konnte:
Zum einen werden Strassen vermehrtlarmsaniert — et-
wa durch Fliisterbeldge oder Tempo 30 —, zum anderen
wird derzeit das Umweltschutzgesetz revidiert. Dabei
laufenvonverschiedener Seite Bemithungen, Losungen
wie das Zircher Liiftungsfenster als gangbaren Wegim
Gesetzzuverankern. Zudembleibt zu hoffen, dass kiinf-
tig Elektroautos weniger Larm erzeugen und insofern
der Larmschutz an der eigentlichen Quelle greift. ]
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