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FUR E-MOBILI

» STARKE ZUNAHME VON ELEKTRO-
FAHRZEUGEN

Gemass Bundesamt filir Statistik waren 2020 rund
43400 reine Elektro- sowie 23800 Plug-in-Hybrid-
fahrzeuge immatrikuliert. Der Anteil am Gesamtfahr-
zeughestandistzwarimmernochverschwindendklein.
Aber die Wachstumsrate der Elektrofahrzeuge ist be-
achtlich. Im Jahresvergleich waren es bei den reinen
Elektrofahrzeugen 50%. Dies ist auch bei den Bewirt-
schaftungen von Mietliegenschaften und in der Ver-
waltung von Stockwerkeigentliimergemeinschaften
spiirbar. Stockwerkeigentiimer gelangen mit der Frage
nach der Ladeinfrastruktur an die Verwaltung.

Der SVIT Schweiz hat angesichts des Wachstums-
trends gemeinsam mit der Kammer unabhingiger
Bauherrenberater KUB und der Fachkammer Stock-
werkeigentum ein Merkblatt fiir Verwaltungen von
Stockwerkeigentiimer- und Miteigentiimergemein-
schaften erstellt. Dieses soll die Verwaltungen beim
Entscheidungsprozess und der Vorbereitung fiir die
Versammlungen unterstiitzen.

Da die gleichzeitige Erschliessung mehrerer Park-
platze im Vergleich zu einer Einzelerschliessung je-
des Parkplatzes preisgiinstiger ist, empfiehlt der SVIT
einkoordiniertes Vorgehen. Zudembesteht seitensder
Stromversorger die Pflicht, dass fiir mehrere Ladesta-
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DER GRUND-
AUSBAU WIRD
IM NEUBAU
VON WOHNEI-
GENTUM ZUM
STANDARD.

e

Mit einem Merkblatt unterstutzt der
SVIT die Verwaltung von Stockwerk-
eigentumergemeinschaften bzw.
MiteigentUmergemeinschaften beim
Entscheidungs- und Umsetzungspro-
zess fur die Installationen von Lade-
stationen fur Elektrofahrzeuge in der
Liegenschaft. rexr—ivo catHomen*

Fiir die Ausstattung
mit einer Ladeinfra-
struktur empfiehlt der
SVIT ein koordiniertes
Vorgehen der Stock-
werkeigentiimer-
Gemeinschaft. Der
Verband legt dazu

eine Empfehlung vor.
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tionen in einer Liegenschaft ein Lastmanagementsys-
tem installiert werden muss.

Die geeignete Ladeinfrastruktur kann als Einzeler-
schliessung, d. h. mit einer Zuleitung ab dem privaten
Zéhler des Eigentiimers zum entsprechenden Gara-
genplatz, als Einzelplatzlosung oder als Grundausbau
fiir die gesamte Liegenschaft erfolgen, also in Form ei-
nes Vollausbaus oder als Vorbereitung fir eine spéte-
re Installation. Welcher Weg der richtige ist, kann eine
Bediirfnisabklarung bei den Stockwerkeigentiimern
beantworten.

EINZELPLATZLOSUNG VERSUS GRUND-
BZW. VOLLAUSBAU
ErgibtdieAbklarung,dassseitensderanderenEigen-
tliimer kein Bedarfbesteht und auch aufabsehbare Zeit
(z.B. 5 Jahre) kein Bediirfnis anderer Eigentiimer ent-
stehen wird, ist eine Einzelplatzlésung fiir den betref-
fenden Antragstellerins Auge zu fassen. Fiir die Einzel -
platzlosung gehen in der Regel simtliche Abklarungs-,
Planungs- und Erstellungskosten sowie Unterhalts-,
Betriebs- und Erneuerungskosten vollumfanglich zu-
lasten des Antragstellers. Eigentlimer, die spéter eben-
falls eine Ladestation installieren mochten, beteiligen
sich angemessen an den Abklarungs-, Planungs-, Be-
willigungs- und Erstellungskosten des Antragstellers.
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Der SVIT empfiehlt, die Regelung tiber die Kostenbe-
teiligung sowie die Unterhalts- und Betriebskosten in
der Nutzungsordnung festzuhalten. Sie sollte mog-
lichst einfach und transparent gehandhabt werden.

Zum Zeitpunkt der Installation weiterer Ladestati-
onen ist die Installation eines separaten Stromzéhlers
und eines Lade- und Energiemanagement-Systems
inkl. Lastmanagement- und Abrechnungsfunktion -
dazu sind die Vorschriften des Energieversorgers zu
beachten - vorzunehmen, um die Abrechnung der fi-
xen und variablen Kosten transparent zu vollziehen.

Ergibt die Abklarung, dass weitere Eigentiimer das
Bediirfnis haben oder ein solches in absehbarer Zeit
entsteht, sollte ein Grund- bzw. Vollausbau fiir die ge-
samte Einstellhalle realisiert werden.

RECHTLICHE EINSCHRANKUNG DER
HANDLUNGSFREIHEIT

Da in der Regel kein Sonderrecht am Parkplatz be-
steht,sondernder Parkplatzgemeinschaftliches Eigen-
tum bleibt, ist der berechtigte Stockwerkeigentiimer
in der Ausgestaltung nicht frei. Will ein Stockwerkei-
gentiimer oder Miteigentiimer eine Ladestation auf
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seinem Parkplatz als Einzelplatzlosung einrichten,
so muss er diesen Antrag bei der Verwaltung zwecks
Traktandierung fiir die ndchste Versammlung einrei-
chen.

Die Erstellung einer gemeinschaftlichen Ladein-
frastruktur im gemeinschaftlichen Eigentum stellt
nach derzeitiger mehrheitlicher Meinung eine niitzli-
che, bauliche Massnahme dar, fiir die nach Art. 647d
Abs. 1 ZGB die Zustimmung der Mehrheit der Stock-
werkeigentiimer und Anteile erforderlich ist (qualifi-
ziertes Mehr). Vorbehalten sind andere Bestimmungen
imReglement. Esistdenkbar, dass angesichts der wach-
senden Bedeutung der Elektromobilitit bald von einer
notwendigen baulichen Massnahme auszugehen ist,
die durch Zustimmung der Mehrheit der Stockwerk-
eigentiimer realisiert werden kann (einfaches Mehr).m
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ONLINE-SEMINAR E-MOBILITAT UND
STOCKWERKEIGENTUM

In einem kostenlosen Online-Seminar zum Thema Lade-
infrastruktur fir Elektrofahrzeuge in Stockwerkeigentiimer-
Liegenschaften zeigen die Experten des SVIT Varianten
und Vorgehen.

Dienstag, 14. September 2021, 08:30 - 09:30 Uhr
Anmeldung unter www.svit.ch

New Objekt
New Ingerieren
New Mieter

A Kostengiinstig Inserieren ab CHF 0.50 pro Tag und Objekt
A Automatische Inserate-Erfassung via Schnittstelle

A Vergiinstigte Inserate-Promotionen fiir mehr Aufmerksamkeit und Reichweite

A Erleichterte Inserate-Archivierung
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