Innenarchitektur

Riume, in denen man sich zu R EIEL
fiinlt, professionell entwerfen
planen und erschaffen. S

Was ist Home Staging?

Leere oder moblierte Wohnungen so
inszenieren, dass sie besser verkauft
oder vermietet werden kénnen. Seite 5

Richtig heizen

Wer effizient heizt, spart Energie
und Geld. Mit Tipps zum richtigen
Heizen. Seite9und



STOCKWERKEIGENTUM 13

Eigentumswohnung:

Umbau ohne Probleme

Stf)ckwer'keigentiimer, die ihre Wohnung umbauen oder renovieren wollen,
informieren. Denn fiir gewisse Veranderung braucht es die Einwilligung d

Die Form des Stockwerkeigentums
(STWE) existiert in der Schweiz
seit gut soJahren. Weil spitestens
nach 40 Jahren Gebaude und Woh-
nungen in der Regel umfassend
sanierungsbediirftig sind, bedeutet
dies, dass sich viele Stockwerk-
eigentiimer bereits heute - und in
Zukunft wohl noch vermehrt - Ge-
danken iiber die Sanierung oder
den Umbau ihrer eigenen vier
Winde machen werden. Wichtig
ist dabei, dass ein solches Projekt
besonnen geplant wird. Denn im
Gegensatz zum Einfamilienhaus
kann im Stockwerkeigentum nicht
immer nach eigenem Gusto einfach
losgelegt werden.
Nicht alle Gemeinschaften
regeln alles gleich

Im Stockwerkeigentum wird zwi-
schen gemeinschaftlichen Gebaude-
teilen und solchen im Sonderrecht
unterschied: Zu E zahlen
beispielsweise Treppenhaus, Fassa-
de, Fenster sowie Laden, Heizung,
Wohnungs- il

genden Wande oder Griinflichen.
Die eigene Wohnung gehort ins
Sonderrecht, genauso wie meist
auch das eigene Keller- oder Est-
richabteil. Hier kann man als Eigen-
timer grundsitzlich in eigener Re-
gie Anpassungen vornehmen, wah-
rend bauliche Verinderungen an
gemeinschaftlichen Teilen immer
das Einverstandnis der Stockwerk-
eigentiimergemeinschaft (STWEG)
voraussetzen. Aber Achtung: Nicht
alle Gemeinschaften regeln alles
gleich. Es gibt auch Gemeinschaf-
ten, bei denen beispielsweise die
Fenster oder die Rollldden nicht zu
den gemeinschaftlichen Teilen ge-
horen.

Neutrale Unterstiitzung
kann helfen

Bevor man sich an ein Umbau-
projekt macht, lohnt sich deshalb
immer der Blick ins Reglement der
STWEG: Welche Gebaudeteile ge-
horen wem? Gibt es Bestimmun-
gen zur Ausfithrung von Bauarbei-
ten? Solche Fragen konnen auch
mit der Verwaltung geklirt werden.
Wie gesagt: Wer neue Fenster ein-
setzen will oder die Wohnungstiir
farblich umstreichen mochte,
braucht dafiir in den meisten Fal-
len die Einwilligung der Gemein-

X

wohl fir lingere Zeit schief

.‘beziehe_n 3

sollten sich vorgingig gut
er anderen Eigentiimer.

Projekt gelungen -
Nachbarschaft intakt
In der Wohnung selbst kann man
dafiir tatséchlich schalten und wal-
ten, wie man mochte. Fast zumin-
dest: Wer beispielsweise den Tep-
pichboden durch Parkett ersetzt,
ist dazu verpflichtet, eine iiber-
massige Larmbeldstigung der
Nachbarn zu vermeiden - weshalb
in der Regel unter dem Parkett-
boden eine zusitzliche Trittschall-
isolation eingebaut werden muss.
Wer dies unterlasst oder wer Ver-
anderungen an gemeinschaftlichen
Teilen ohne Einwilligung der
STWEG macht, muss mit entspre-
chenden Konsequenzen rechnen.
Schlimmstenfalls droht ein kost-
spieliger Riickbau der Arbeiten.
Und auch wenn die Gemeinschaft
auf solch drastische Massnahmen
verzichtet, wird der Haussegen
F hin-

Eigentiimer friih in
eigenen Umbaupline einzu-
und auf allfillige Ein-

ntum erforc

Sanierungen von Geb&uden im Stoc

gfélti-

Sanierung Schiller B in Brunnen).

schaft. Am einfachsten holt man
diese per Abstimmung an der or-
dentlichen Stockwerkeigentiimer-
versammlung ein. Handelt es sich
um dringliche Sanierungsarbeiten,
darf auch eine ausserordentliche
Versammlung einberufen werden.
Grundsitzlich konnte man die Zu-
stimmung der Nachbarschaft auch
schriftlich auf dem Zirkularweg
einholen. Doch dann braucht es
zwingend Einstimmigkeit, und da
wird es gerade in grosseren Ge-
meinschaften schwierig, von allen
tiberhaupt ein Feedback zu erhal-
ten. i

- Unabhéngiger Experte
kann wertvoll sein
Das eigene Projekt an der Ver-
sammlung durchzubringen, kann
unter Umstianden heikel sein. Sind
Widerstiande zu erwarten, lohnt es
sich allenfalls, einen unabhingigen
Experten beizuziehen - einen Bau-
herrenberater beispielsweise. Die-
ser kann einen nicht nur bei der
Realisierung des Bauprojekts unter-
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stiitzen, sondern auch bei der Pri-
sentation des Vorhabens an der
STWEG-Versammlung. Anlass zu
Diskussionen geben oft auch An-
p gen im Aussenbereich: Was
darf der einzelne Stockwerkeigen-
tiimer ohne Einwilligung am Bal-
kon oder an der Terrasse veridn-
dern? Grundsitzlich gehoren Ge-
baudeteile, die zur Optik des
Gebiudes beitragen, immer zum
gemeinschaftlichen Eigentum -
also auch die Aussenfront oder die
Briistung eines Balkons und die
Terrasse. Wenn es um Regelungen
geht, die den Balkon betreffen,
sollte :man genau hinschauen.

haft einzugehen.

Richtige Versicherungen
abschliessen
Womit man sich ausserdem ernst-
haft auseinandersetzen sollte, sind
die richtigen Versicherungen fiir
das Bauprojekt. Ob eine Versiche-
rung notig ist, hingt einerseits
vom Umfang der Arbeiten ab,
andererseits von der eigenen
Risikoabwigung und dem Gesetz.
Letzteres verlangt fiir ein Projekt
mit wertvermehrenden Arbeiten
von liber 50000 Franken obliga-
torisch eine Bauzeitversicherung
gegen Feuer und Elementarereig-
nisse. Empfehlenswert sind
ausserdem meist auch eine Bau-
herrenhaftpflichtversicherung, die
Sach- und Personenschiden von
Dritten abdeckt, und eine Bau-

Denn viele G haften haben
diese einfach aus alten Reglemen-
ten kopiert, die zu einer Zeit ver-
fasst wurden, als die meisten Bal-
kons aus Beton erstellt und kaum
grosser als fiinf Quadratmeter wa-
ren. Und auch beim Sitzplatz, so
der Bauberater, konne man heut-
zutage die Bodenplatten meist sel-
ber aussuchen, ausser die Regeln
wiirden es explizit verbieten.

icherung, die fiir Schi-
den an der eigenen Liegenschaft
aufkommt. Auch beziiglich der
richtigen Versicherungen kann bei-
spielswese ein Mitglied der Kam-
mer Unabhangiger Bauherrenbe-
rater KUB wertvolle Dienste leis-
ten. Die Kosten hierfiir sind gering
im Verhiltnis zu den finanziellen
Folgen eines Schadens bei unge-
niigender Versicherung. (pd)



